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Jtene Jiivcher Seitwng

Wettbewerb unter Notaren bleibt Utopie

Bundesamt fiir Justiz und Wettbewerbskommission wollen mehr Markt bei Immobilien-Beurkundungen

Die Notare wehren sich gegen
die Freiziigigkeit innerhalb der
Schweiz. Bel den Kanlonsregie-
rungen und den biirgerlichen
Parteien finden sie machlige
Verbiindete im Kamp! gegen
eine Offnung des Marktes.

Erich Aschwanden, Daniel Gerny

Die Notare gehéren zu den Profiteuren
des Immobilienbooms in der Schweiz.
In vielen Kantonen verdienen Notare
an der Beurkundung der Handinde-
rung bis zu einem halben Prozent des
Verkaufspreises. Bei der Ubertragung
eines Einfamilienhauses im Wert von
einer Million Franken {allen so alleine
fiir die Beurkundung Kosten von bis zu
5000 Franken an, obwohl es sich dabei
meistens um standardisierte Vertrige
handelt. Die steigenden Liegenschafts-
preise verhelfen der Branche damit
ohne eigenes Zutun zu erheblichen
Mehreinkiinften.

Druck aus der EU?

Waihrend sich die hohen Liegenschafts-
preise mit dem Wettbewerb begriinden
lassen, spielt der Markt zwischen den
Notaren nur sehr eingeschrinkt: Wer
beispielsweise im Kanton Luzern eine
Eigentumswohnung erwirbt, muss dies
zwingend bei einer Luzerner Kanzlei
beurkunden lassen. Notariatsbiiros aus
anderen Kantonen bleiben von diesem
Geschiéft ausgeschlossen. Seit langer
Zeit steht diese marktfeindliche Situa-
tion in der Kritik. Doch die Kantone
und die Notare wehren sich gegen mehr
Wettbewerb.

Nun geraten sie gleich von zwei
Seiten unter Druck, Die Wettbewerbs-
kommission (Weko) priift, ob fiir die
Notare, gestiitzi auf das Binnenmarkt-
gesetz, die Freiziigigkeit gelten soll. Das
‘wiirde bedeuten, dass ein Basler Nota-
riatsbiiro auch Liegenschaftsverkdufe
im Kanton Waadt beurkunden konnte.
Die Weko begriindet dies mit der Ein-
fithrung gewisser Freiziigigkeitsrechte
flir Notare innerhalb der EU. die auch
fiir die Schweiz Folgen haben konnten.
Doch es ist kiar, dass die Notare vor
allem die Freiziigigkeit innerhalb der
Schweiz zu spiiren bekommen wiirden.
Gleichzeitig will der Bund die Frei-
ziigigkeit der Urkunde einfithren. Dies
hétte zur Folge, dass eine in Basel er-
stellte Urkunde iiber einen Verkauf
einer Liegenschaft im Kanton Waadt
schweizweit anerkannt werden miisste,

Die Anderungen wiirden den inter-
kantonalen Wettbewerb intensivieren.
Der Preisiiberwacher, der sich seit Jah-
ren mit den Notariatstarifen herum-
schldgt und 2009 in einer Untersuchung
grosse, aber nicht erkidrbare regionale
Unterschiede bei den Tarifen fest-
gestellt hatte, unterstiitzt deshalb beide
Vorlagen. Vor allem die Kantone Genf,
‘Waadt, Wallis, Bern und Jura, die alle
ein freiberufliches Notariat haben,
schwingen mit ihren Tarifen teilweise
kriftig obenaus.

Economiesuisse dafiir

Preisiiberwacher Stefan Meierhans er-
wartet, dass als Folge der Freiziigigkeit
die Tarife von Notariat und notarieller
Urkunde unter Druck geraten und sich
angleichen wiirden, Der Wirtschaftsver-
band Economiesuisse spricht sich aus
diesem Grund ebenfalls fiir die Frei-
ziigigkeit der Urkunde aus: Die Be-
mithungen seien «sehr erfreulich».
Doch die Notare wehren sich gegen
mehr Markt: Der ehemalige Schwyzer
Standerat Bruno Frick, der in Einsie-
deln ein Notariat fiihrt, spricht unum-

wunden von einer «konzertierten Ak-
tion» der Weko und des Bundesamts fiir
Justiz, Auch die Vernehmlassungsant-
wor'ten zu den beiden Vorlagen ergeben
ein klares Bild: Praktisch unisono spre-
chen sich die Kantone gegen eine
Marktoffnung aus. Sie sind der Auffas-
sung, dass das Binnenmarktgesetz auf
die 6ffentliche Beurkundung als hoheit-
liche Aufgabe und damit auf das Nota-
tiat nicht anwendbar sei, die Entwick-
lung in der EU also fiir Schweizer
Notare nicht bedrohlich sei.

Ausserdem machen sie geltend, die
Ausdehnung der Freiziigigkeit greife er-
heblich in ihren Kompetenzbereich ein.
Vor allem aber erfordere die Beurkun-
dung von Immobilienverkdufen «ver-
tiefte Kenntnisse der ortlichen und kan-
tonalrechtlichen Gegebenheiten», Da-
bei sei in der Schweiz nicht einmal der
Ausbildungsstandard von Urkundsper-
sonen einheitlich. Auch die biirger-
lichen Parteien stehen den Notaren bei.
Gegen die Liberalisierung im Rahmen
des Zivilgesetzbuches wehren sich FDP,
SVP und CVP. Sie sind ebenfalls der
Ansicht, dass gute Kenntnisse der Joka-
len Gegebenheiten notwendig seien, um

offentliche Beurkundungen bej Liegen-
schafts-Vertriigen durchfiihren zu kon-
nen. Fiir die FDP hat die Freiziigigkeit
etwas Zentralistisches an sich, das dem
Prinzip des Foderalismis widerspreche.
Auch das Bundesgericht stiitzt bis jetzt
die Auffassung, die Freiziigigkeit sei fiir
Notare nicht anwendbar,

Geschiftlich eine gute Sache

Interessanterweise sprechen sich selbst
Kantone, die das Amtsnotariat kennen,
in denen Urkundspersonen also Ver-
waltungsangestellte sind, gegen die Vor-
lage aus. Mehr Wettbewerb bleibt somit
voraussichtlich ein frommer Wunsch,
Die Front gegen die Freiziigigkeit fiir
Notare ist geschlossen. Selbst dort, wo
gute Verdienste locken wiirden, winkt
man ab: «Rein geschiftlich wire die
Freiziigigkeit fiir mich eine sehr gute
Sache», erkliart Bruno Frick: Denn in
seinem Kanton seien die Tarife deutlich
tiefer als in anderen Kantonen, bei-
spielsweise in Ziirich, Doch Beurkun-
dungen im Zusammenhang mit Grund-
stiicken, hélt er eisern fest, «<haben viel
mit lokalen Gegebenheiten zu tun».

Frankreich holt Geld

Einseitig kiindigte Frankreich an,
die Taxen ab dem Flughafen
Basel-Miilhausen massiv anzuhe-
ben. Die Region ist besorgt, denn
der unfreundliche Akt ksnnte
den Euro-Airport in ernsthafte
Schwierigkeiten bringen.

Daniel Gerny, Basel

Der Basler Regierungsrat Christoph
Brutschin (sp.) hat eine naheliegende
Vermutung: «Frankreich benétigt zu-
sitzliche Einnahmen. Da liegt es nahe,
sich diese auch via Flughafentaxen am
Euro-Airport zu beschaffen», meint der
Wirtschaftsdirektor auf Anfrage der
NZZ. Ende Mai kiindigte die franzdsi-
sche Luftfahrtbehdrde DGAC (Direc-

zustindig, sagte gegeniiber Radia-SRF,
seine . Gesellschaft werde die Steuer
nicht bezahlen. Der Verwaltungsratsaus-
schuss des Flughafens, dem auch Vertre-
ter der franzdsischen Seite angehoren,
aussert sich «sehr besorgt» iiber die
gegenwirtige Lage und skizziert ein be-
drohliches Szenario: Werde die Steuer
Realitdt, konnten mehrere hunderttau-
send Flugpassagiere verloren gehen, was
die Fluggeselischaften zur Reduktion
ihres Angebotes zwingen wiirde. Damit
verbunden wire ein Verlust der Wett-
bewerbsfihigkeit des Euro-Airport, des-
sen Passagierzahl sich vor allem dank
Easy Jet nach oben bewege. Die Perso-
nalvertreter des Flughafens befiirchten
die Abwanderung von Fluggesellschaf-
ten, was den Flughafen in «ernsthafte
Schwierigkeiten bringen wiirde». Folgen
fiir die wirtschaftliche Entwicklung der

am Basler Flughafen

Wegen eines neuen Steuerstreits, der die Wettbewerbsfahigkeit des Euro-Airport bedroht, schaltet sich das EDA ein

sige Anwendung des liberaleren schwei-
zerischen Arbeitsrechts im Schweizer
Sektor und im gemeinsamen Zoll-
bereich infrage zu stellen. Auch dies ge-
fahrdete die Wettbewerbsfahigkeit des
Flughafens. Hinter den Kulissen be-
gann darauf ein jahrelanges Seilziehen —
bis sich 2011 die ersten Firmen vom
Flughafen Basel-Miilhausen zuriickzo-
gen. Erst danach konnte der Konflikt
auf Basis der bisherigen Rechtsanwen-
dung beigelegt werden.

Brutschin ortet deshalb ganz allge-
mein einen seit einiger Zeit eigenméch-
tigen Umgang der franzasischen Behor-
den in Paris im Zusammenhang mit dem
Betrieb des Flughafens Basel-Miilhau-
sen, wie er erkldrt. Der Euro-Airport ist
ein Unikum: Er befindet sich auf franzi-
sischem Boden, obwohl er auch von der
Schweiz betrieben wird und die meisten

Taxen, die je nach Flug gut 5 bis 15 Euro
ausmachen, auch fiir Fliige nach Schwei-
zer Recht erhoben werden, widerspricht
aus schweizerischer Sicht dem Geist des
Abkommens von 1949,

Unanstindiger Akt

Als «unanstindigen Akt eires benach-
barten Staates» wertet deshalb Natio-
nalrat Markus Lehmann (cvp., Basel-
Stadt) den Vorgang und verlangt vom
Bundesrat per Vorstoss «gezielte Ge-
genmassnahmen», Beim Bund wird die
Angelegenheit nicht als Bagatelle ein-
gestuft: Dies zeigt die Tatsache, dass das
Eidgendossische Departement fiir aus-
wirtige Angelegenheiten (EDA) am
Donnerstag die Federfithrung bei der
Kommunikation in dieser Sache vom
Bundesamt fiir Zivilluftfahrt (Bazl)
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